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Proceduri Aggornati ghal Dikjarazzjonijiet taht Regolament 4 Approvazzjoni mill-Awtorita
tal-Bini u Kostruzzjoni.

L-Awtorita tal-Bini u Kostruzzjoni (BCA) bi pjacir thabbar it-tkomplija tal-isforzi kollaborattivi
taghna mal-Kamra tal-Periti (KTP) biex intejbu u nissimplifikaw il-pro¢eduri taghna.

Bhala parti mit-titjib kontinwu taghna, nixtiequ ninfurmawkom dwar bidla importanti fil-
pro¢edura ghat-trattament tad-dikjarazzjonijiet li jagghu taht Regolament 4. Ladarba L-Perit
jircievi l-approvazzjoni mill-Awtorita tal-Ippjanar (PA) ghal xoghlijiet li ma jagghux taht l-iskop ta’
SL 623.06.

- Sottomissjoni ta’ Dokumenti: Il-Perit huwa mitlub jibghat imejl Lill-BCA fuq
regulation4.bca@bca.org.mt (dan l-indirizz elettroniku m’ghandux jintuza ghal ragunijiet ohra),
jehmez ir-responsibility form digitali (sommarju), u kopja tal-polza tal-assigurazzjoni rilevanti
ghax-xoghlijiet approvati. It-talba ghall-posta elettronika ghandha ssegwi strettament il-mudell
(Dikjarazzjoni — mhux fl-ambitu ta’ Reg. 4 ta’ SL 623.06) li tista’ titnizzel mis-sit elettroniku tal-
Awtorita, li jinsab fis-sit elettroniku “Application Info”. In-numru tal-permess u l-indirizz
ghandhom jigu inkluzi fil-linja tas-suggett tal-imejl. Garanzija bankarja favur il-BCA u mahruga
flisem l-izviluppatur skont SL 623.08, li l-valur taghha huwa indikat mill-Awtorita tal-Ippjanar fl-
avviz tad-decizjoni taghha (jekk applikabbli). Garanzija bankarja originali li ghandha tigi
ddepozitata lill-ufficju ta’ BCA.

- Approvazzjoni Awtomatika biex Jibda x-Xoghol: Malli tir¢ievi l-imejl u d-dokumenti mehmuza,
il-BCA tibghat risposta awtomatika permezz ta’ imejl lill-Perit. Din l-imejl se sservi bhala
approvazzjoni ufficjali biex jinbdew ix-xoghlijiet approvati.

- Dokumentazzjoni: Il-Perit huwa obbligat itella’ l-imejl tal-approvazzjoni tal-BCA bhala fajl PDF
fit-tagsima tal-method statement tal-portal e-apps fi zmien 24 siegha minn meta jirceviha.

- Certifikat ta’ Tlestija: Ladarba x-xoghlijiet kollha jkunu lesti, l-AIC trid tissottometti ittra ta’
kopertura li x-xoghlijiet kollha jkunu lesti.

Ahna nemmnu li dawn il-proceduri aggornati se jikkontribwixxu ghal process aktar effi¢jenti u
effettiv, li jizgura s-sikurezza u l-osservanza fit-trattament ta’ xoghlijiet li ma jaqghux fl-ambitu ta’
SL 623.06.

Din il-procedura se tibda minn nhar l-Erbgha li gej 14 ta’ Mejju 2025. Min-naha l-ohra, ghandu
japplika perjodu ta’ tranzizzjoni fejn applikazzjonijiet ghar-Regolament 4 kollha, pprezentati



permezz tal-e-apps sal-ahhar tat-18 ta’ Mejju 2025, ghandhom jigu pprocessati skont il-
proc¢edura attwali.

LINJI GWIDA GHALL-INTERPRETAZZJONI U L-APPLIKAZZJONI TA’
REGOLAMENT 4 TA’ LEGIZLAZZJONI SUSSIDARJA (L.S) 623.06

Biex tigi zgurata l-konsistenza fl-interpretazzjoni u l-applikazzjoni ta’ Regolament 4 ta’L.S.
623.06, gew stabbiliti l-linji gwida li gejjin. Dawn ghandhom l-ghan li jipprovdu ¢arezza lill-Periti
meta jiddeterminaw jekk xoghlijiet specifi¢i jaqghux fl-ambitu ta’ dan ir-Regolament.

1. Kamp ta’ Applikazzjoni ta’ Regolament 4

Dikjarazzjoni taht Regolament 4 kif ged tigi adottata bhalissa mill-BCA tapplika esklussivament
ghal kull xoghol li:

¢ Ma jaqax fl-ambitu ta’ SL 623.06

Biex jigi evitat kull dubju, jekk ix-xoghlijiet approvati jikkonsistu f’xi wiehed mill-kazijiet t’ hawn
taht, dikjarazzjoni taht Regolament 4 ma tkunx a¢cettabbli.

(a) skavar, li fiz-zona milquta tieghu jinkludi proprjeta ta’ terzi;

(b) it-twaqqigh jew it-tnehhija ta’ xi struttura ezistenti, jew saqgaf jew struttura li tizbokka ma’,
jew immedjatament tmiss ma’, jew li tkun taht jew sovrastanti xi proprjeta li tappartjeni lil, jew
okkupata minn, terzi persuni jew xoghol ta’ toothing ma’ bini ezistenti; jew

(¢) il-bini ta’ sulari addizzjonali jew hitan jew strutturi li jifilhu t-taghbija fuq kull proprjeta li
tappartjeni lil, jew okkupata minn, terzi persuni; jew

(d) il-kostruzzjoni ta’ bini gdid jew sulari addizzjonali li jmissu ma’ proprjeta ezistenti ta’ terzi
persuni.

2. Xoghlijiet li mhumiex koperti minn Regolament 4

It-tipi ta’ xoghol li gejjin ma jaqghux taht Regolament 4 u jehtiegu l-osservanza tad-
dispozizzjonijiet shah ta’ L.S 623.06:

(a) Xoghlijiet ta’ Skavar

Kif implikat f"Regolament 4 ta’ L.S 623.06, kull xoghol ta’ skavar li fiz-zona milquta tieghu jinkludi
proprjeta ta’ terzi, jehtieg li jkun konformi mad-dispozizzjonijiet shah ta’ L.S 623.06.

Gwida addizzjonali:

X Ta’ minjinnota li f'dan il-kaz, proprjeta ta’ terzi ghandha titqies bhala li tirreferi ghal
kull tip ta’ proprjeta bhal strutturi mibnija, art/plots vojta, art agrikola, u kull tip iehor ta’
proprjeta immobbli. Ghalhekk, jekk ix-xoghlijiet proposti jinvolvu xi skavar ma’ strutturi
ta’ terzi persuni, art ta’ terzi persuni, jew proprjeta immobbli ta’ terzi persuni ohra,
dikjarazzjoni taht Regolament 4 mhijiex accettabbli.



X Ghalhekk ged jigi implikat li fil-kaz ta’ art agrikola, kull meta hajt tas-sejjieh ixxerjat
jaga’fiz-zona milquta ta’ skavar, dikjarazzjoni taht Regolament 4 mhix accettabbli.

(b) Xoghlijiet ta ’twaqqigh

Kif implikat f’Regolament 4, it-twaqqigh jew it-tnehhija ta’ xi struttura ezistenti, jew saqaf jew
struttura li tizbokka ma’, jew immedjatament tmiss ma’, jew li tkun taht jew sovrastanti xi
proprjeta li tappartjeni lil, jew okkupata minn, terzi persuni jew xoghol ta’ toothing ma’ bini
ezistenti jehtiegu l-osservazzjoni tad-disposizzjonijiet shah ta’ L.S 623.06.

Gwida addizzjonali:

X Ta’ min jinnota li kull alterazzjoni li tinkludi perezempju |-ftuh ta’ aperturi u/jew it-
tnehhija ta’ hitan (hitan li jifilhu t-taghbija u/jew li ma jifilhux it-taghbija) magenb, jew
taht jew sovrastanti xi proprjeta ta’ terzi taga’ fl-ambitu ta’ L.S 623.06. Ghalhekk, meta x-
xoghlijiet approvati jinkludu twaqqigh li jinkludi alterazzjonijiet kif spjegat hawn fuq,
dikjarazzjoni taht Regolament 4 mhijiex acéettabbli.

X Ta’ min jghid ukoll li dan il-kaz, terzi persuni jinkludu lil kull min mhux is-sid.
Ghalhekk, meta l-proprjetajiet adjacenti, sovrastanti u/jew sottostanti jkunu tal-
applikant izda jkunu okkupati minn kwalunkwe persuna ohra, dikjarazzjoni skont
Regolament 4 ma tkunx accettabbli. It-terzi jinkludu kull persuna li mhijiex is-sid.

(c) Xoghlijiet ta’ Bini

Kull meta x-xoghlijiet approvati jikkostitwixxu l-bini ta’ sulari addizzjonali jew hitan jew strutturi li
jifilhu t-taghbija fug kull proprjeta li tappartjeni lil, jew okkupata minn, terzi persuni, tkun
mehtiega wkoll l-osservanza tad-dispozizzjonijiet shah ta’ L.S 623.06.

Gwida addizzjonali:

X Ta’ min isemmi li 'dan il-kaz, terzi persuni jinkludu lil kull min mhux is-sid. Ghalhekk,
meta x-xoghlijiet proposti jinkludu l-bini ta’ sulari addizzjonali jew hitan jew strutturi li
jifilhu t-taghbija fuq xi proprjeta li tkun tal-applikant izda li tkun okkupata minn xi
persuna ohra, dikjarazzjoni taht Regolament 4 ma tkunx a¢cettabbli.

(d) Kostruzzjoni ta’ Bini Gdid jew Sulari Addizzjonali

Kull meta x-xoghlijiet approvati jinkludu l-bini ta’ bini gdid jew sulari addizzjonali biswit proprjeta
ezistenti ta’ terzi, tkun mehtiega wkoll osservanza tad-dispozizzjonijiet shah ta’ L.S 623.06 u
ghalhekk dikjarazzjoni taht Regolament 4 ma tkunx a¢¢ettabbli.



Gwida addizzjonali:

X Danjirreferi ghal kazijiet fejn proprjetajiet ta’ terzi jkunu magenb is-sit ta’
kostruzzjoni. F’dan il-kaz, meta x-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni jkunu magenb proprjetajiet ta’
terzi, dikjarazzjoni skont Regolament 4 ma tkunx a¢¢ettabbli.

X Meta x-xoghlijiet approvati jinvolvu l-kostruzzjoni bl-uzu ta’ skin separata, din xorta
ghandha titgies bhala “li tmiss” ma’ proprjetajiet ta’ terzi persuni, u ghalhekk
dikjarazzjoni taht Regolament 4 ma tkunx acc¢ettabbli.

X Ta’ min jinnota li terzi persuni jinkludu kull min mhux is-sid. Ghalhekk, meta x-
xoghlijiet proposti jinkludu l-bini ta’ bini gdid jew sulari addizzjonali li jmissu ma’ xi
proprjeta li ghandha l-istess applikant izda li huma okkupati minn xi persuna ohra,
dikjarazzjoni taht Regolament 4 mhijiex acéettabbli.

3. Rekwiziti ta’ Sottomissjoni ghad-Dikjarazzjonijiet ta’ Regolament 4
Meta jipprezenta dikjarazzjoni skont Regolament 4, il-Periti jrid jizgura li:

Vv Ix-xoghlijiet jaqghu b’mod éar barra mill-ambitu ta’ L.S. 623.06. Jekk ikun hemm dubiju, Periti
ghandu jfittex gwida minn gabel.

Vv It-talba trid tinkludi:

¢ Dikjarazzjoni ffirmata skont Regolament 4 (Formola BCA uffi¢jali).
* Responsibility form digitali (sommarju).

¢ Dikjarazzjoni ta’ kopertura tal-assigurazzjoni skont L.S. 623.11.

¢ Fejn hu applikabbli, Garanzija bankarja favur il-BCA u mahruga f’isem l-izviluppatur f’ termini
ta’ L.S 623.08, li l-valur taghha huwa indikat mill-Awtorita tal-lppjanar fl-avviz tad-decizjoni
taghha. Il-garanzija bankarja originali ghandha tigi ddepozitata fl-uffi¢ju principali tal-Awtorita.

Vv Mas-sottomissjoni, tinhareg ac¢ettazzjoni awtomatika, li tippermetti li x-xoghlijiet
jipprocedu.

Vv Il-Periti jridu jtellghu l-ittra ta’ acéettazzjoni fl-eapps fi zmien 24 siegha.

4. Id-dritt tal-awtoritajiet li jirrevedu u jirrifijutaw id-dikjarazzjonijiet
L-Awtorita tirriserva d-dritt Li:

¢ Titlob dokumentazzjoni addizzjonali jekk id-dikjarazzjoni sottomessa ma tipprovdix
bizzejjed carezza.

e Tichad id-dikjarazzjoni jekk jitgies li x-xoghlijiet jagghu fl-ambitu ta’ L.S 623.06.



5. Osservanza u infurzar

Il-Periti jibgghu kompletament responsabbli biex jizguraw li x-xoghlijiet iddikjarati jkunu
konformi ma’ Regolament 4. Kull interpretazzjoni hazina jew dikjarazzjoni skorretta tista’ twassal
ghal azzjoni ta’ infurzar, inkluz il-hrug ta’ avvizi ta’ waqfien mix-xoghol jew mizuri legali ohra
skontil-Kap 623 u l-legizlazzjoni sussidjarja tieghu.

Billi jsegwu dawn il-linji gwida, il-Periti jistghu juzguraw li d-dikjarazzjonijiet taghhom skont
Regolament 4 jkunu konformi mal-aspettattivi tal-Awtorita, tnagqgas id-dewmien, u tizgura -
osservanza tar-regolamenti kollha applikabbli.

Awtorita tal-Bini u l-Kostruzzjoni



